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Checkliste für die Wohnungssuche 

 

Einleitung 

Sie möchten eine eigene Wohnung mieten? Im Folgenden finden Sie einige Hinweisen und Tipps für die 

Wohnungssuche. Sie geben die Antworten auf wichtige Fragen der Wohnungssuche, der Wohnungsbe-

sichtigung und der Bewerbung für eine Wohnung. Am Schluss finden Sie zwei Checklisten für die Bewer-

tung einer Wohnung und die einzureichenden Bewerbungsunterlagen. 

 

Wohnungssuche 

Es gibt zahlreiche Möglichkeiten, wo Vermietende ihre Wohnungen ausschreiben. Daher lohnt sich die 

Suche in Tageszeitungen oder auf Webportalen, wie zum Beispiel Immoscout, Homegate, Comparis, 

Immo.search oder Ronorp. Bei Webportalen können auch kostenlose Suchabos geführt werden. Diese 

sollten möglichst nach Ihren Wünschen eingestellt sein. Sie können auch Wohngenossenschaften anru-

fen. Die Adressen und Telefonnummer finden Sie im Internet oder im Telefonbuch.  

 

Wohnungsinserate 

Im Wohnungsinserat stehen verschiedene Informationen. Lesen Sie das Wohnungsinserat gut durch und 

achten Sie auf folgende Punkte:   

 

Mietzinsdepot 

Die Vermieterschaft kann zur finanziellen Absicherung ein Mietzinsdepot verlangen. Dies ist gesetzlich 

zulässig und darf maximal drei Monatsmieten betragen. Bis zum Auszug bleibt dieses Depot unangetas-

tet. Nach dem Auszug kann die Vermieterschaft das Geld nutzen, um die von Ihnen verursachten Schä-

den in der Wohnung zu reparieren. Das Mietzinsdepot müssen Sie vor dem Einzug auf ein separates 

Bankkonto einzahlen. 

 

Tipp 1: Informieren Sie Ihren Bekanntenkreis über Ihre Wohnungssuche. Je mehr Personen aus Ih-

rem Bekanntenkreis von Ihrer Wohnungssuche wissen, je eher erhalten Sie Hinweise zu freien Woh-

nungen. 

 

Tipp 2: Fragen Sie vertraute Personen um Hilfe an. Sie können Ihnen bei der Wohnungssuche un-

terstützend zur Seite stehen. 

 

Tipp 3: Fragen Sie auch Ihnen vertraute Beratungsstellen und schauen Sie sich Kleininserate (z.B. 

in Einkaufszentren) an. Auch bei einem Spaziergang im gewünschten Quartier kann man fündig wer-

den. 
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Einzugstermin 

In den meisten Wohnungsinseraten ist der Einzugstermin festgehalten. Überprüfen Sie, auf wann Sie Ihre 

aktuelle Wohnung kündigen können. Falls Sie früher ausziehen möchten, können Sie der Vermieterschaft 

einen oder mehrere Nachmieter:innen vorschlagen. 

 

Mietzins sowie Heiz- und Nebenkosten 

 Im Wohnungsinserat sind neben dem Mietzins oft auch die Heiz- und Nebenkosten fest-gelegt. Diese 

beinhalten die Kosten für Heizung, Wasser, Abwasser sowie weitere allgemeine Kosten. Sie können pau-

schal oder akonto bezahlt werden. Bei der Pauschalzahlung erhalten Sie keine Jahresabrechnung. Bei 

der Akontozahlung zahlen Sie einen festen Betrag im Voraus. Regelmässige Abrechnungen zeigen Ihnen 

auf, ob Sie mehr oder weniger Nebenkosten verbraucht haben. Der Unterschied müssen Sie nachzahlen 

oder wird Ihnen zurückerstattet. 

 

Eigenschaften von Wohnungen 

Die Ausstattung der Wohnungen ist unterschiedlich. Machen Sie sich vorgängig Überlegungen, welche 

Bedürfnisse Sie haben und was Sie sich wünschen, wie:  

• Soll die Wohnung einen Balkon haben? 

• Gilt ein Rauchverbot in der Wohnung?  

• In welcher Etage befindet sich die Wohnung? 

• Gibt es einen Lift?  

• Ist die Wohnung genügend gegen Lärm isoliert (z.B. Strasse, Nachbarwohnungen)? 

• Müssen alle Zimmer Tageslicht reinlassen? 

• Wie viele Zimmer brauchen Sie minimal? 

• Sind Haustiere erlaubt? 

• Brauchen Sie einen Parkplatz oder einen guten ÖV-Anschluss? 

 

Wohnungsbesichtigung 

Manchmal sind fixe Besichtigungstermine bereits im Inserat erwähnt. Wenn keine Termine fest-gelegt 

sind, rufen Sie bei der Vermieterschaft an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Vereinbaren 

Tipp: Wenn Sie wieder aus der Wohnung ausziehen, unterschreiben Sie die Wohnungsübergabe. 

Klären Sie dabei ab, ob die Vermieterschaft Schäden aus dem Mietzinsdepot begleichen möchte. 

Falls ja, verlangen Sie einen Kostenvoranschlag für die Reparaturarbeiten. 

Tipp: Falls Sie früher ausziehen möchten, fragen Sie bei der Vermieterschaft nach, wie viele Nachmie-

ter:innen Sie vorschlagen müssen. 

Tipp 1: Fragen Sie nach, ob die Nebenkosten pauschal oder akonto bezahlt werden. 

 

Tipp 2: Fragen Sie nach, welche zusätzlichen Nebenkosten Ihnen persönlich verrechnet werden (z.B. 

Elektrizität und Telefonie). 
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Sie einen Termin bei Tageslicht. Die Lärmbelastung der Wohnung kann beispiels-weise zum Zeitpunkt 

der Stosszeiten erfahren werden. 

Überlegen Sie sich, welche Fragen Sie an die Vermieterschaft haben. Es kann hilfreich sein, eine Woh-

nung mit einer aussenstehenden Vertrauensperson zu besichtigen. Diese kann Sie mit den formulierten 

Fragen unterstützen und bei der Entscheidung helfen. 

  

Checkliste: Bewertung einer Wohnung 

Im Folgenden finden Sie eine Liste zur Wohnungssuche mit wichtigen Punkten, die Sie auch für die Woh-

nungsbesichtigung mitnehmen können: 

 

☐ Höhe Mietzins 

☐ Höhe Mietzinsdepot 

☐ Nebenkosten pauschal oder akonto 

☐ Höhe der Nebenkosten der letzten Abrechnungsperiode (bei akonto) 

☐ Welche Nebenkosten werden Ihnen direkt verrechnet (z.B. Elektrizität und Telefon)? 

☐ Einzugstermin 

☐ Wo und an welchen Tagen können Sie waschen? 

☐ Sind Haustiere, Musikinstrumente oder Rauchen erlaubt? 

☐ Gibt es ein Keller- oder Estrichabteil? 

☐ Parkplatz und ÖV-Anschluss 

☐ Freizeitangebot und Erholungsraum in der Nähe 

 

Checkliste: Bewerbungsunterlagen 

Bei einer Wohnungsbewerbung müssen verschiedene Unterlagen eingereicht werden. Nachfolgend fin-

den Sie eine Liste mit Unterlagen, die normalerweise gefordert werden. Sie ist möglich-erweise unvoll-

ständig. Vergewissern Sie sich, dass Sie alle von der Vermieterschaft geforderten Unterlagen fristgerecht 

einreichen können. 

 

☐ Auszug aus dem Betreibungsregister 

☐ Kopie der Identitätskarte 

☐ Privathaftpflichtversicherung (Kopie der Police mit Kontaktangaben) 

Tipp 1: Überlegen Sie sich vor dem Kontaktieren der Vermieterschaft zwei bis drei mögliche Ter-

mine, damit Sie flexibel reagieren können. 

 

Tipp 2: Bei fixen Besichtigungsterminen lohnt es sich, frühzeitig vor dem Termin dort zu sein.  

 

Tipp 3: Schreiben Sie sich die Fragen vor der Besichtigung zu Hause auf. 
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☐ Aufenthaltsausweis bei Ausländer:innen  

☐ ggf. Bestätigung des Sozialdienstes für das Aufkommen der Miete und der Kaution  

☐ IV / EL Unterlagen 

☐ Arbeitsvertrag 

 

Es ist möglich, dass Sie das Bewerbungsformular für die Wohnung bei der Besichtigung schon ausfüllen 

können. Fragen Sie in diesem Fall, ob Sie das Formular in Ruhe zuhause ausfüllen dürfen. Damit neh-

men Sie sich Druck weg. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tipp 1: Wenn Ihnen die Wohnung gefällt, schreiben Sie eine Bewerbung mit einer persönlichen Moti-

vation. Achten Sie darauf, dass Sie alle geforderten Unterlagen einreichen können. 

 

Tipp 2: Lassen Sie Ihr Bewerbungsdossier von einer zweiten Person lesen und auf Vollständig-keit 

prüfen.  

 

Tipp 3: Melden Sie sich innerhalb von 2-4 Tagen beim Absender. Fragen Sie, ob die Bewerbung ange-

kommen ist und ob die Motivation nochmals erläutert werden kann. 
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